PM gdllande Boule & Bersas etablering i SQ
11 maj 2010

Handldaggning av utskdankningstillstand.

Ansdékan inkom till Tillstandsenheten , Socialtjdnst- och arbetsmarknadsférvalningen
i Stockholm den 30 mars. Den hade da legat i tre veckor pd motsvarande myndighet
i Nacka, varefter den o6verfdrdes till Stockholm. Normal handléaggningstid i Stockholm
4r ca 3 manader. Handldggare ar Margaretha Persén, 50825046.

Arendet &r f n under handldggning. Remissférfragan har skett till Miljéférvaltning,
polismyndighet och stadsdelsnamnd. Nagon remiss till ndrboende sker aldrig.
Handlaggaren har idag besdkt den tilltdnkta platsen fér verksamheten.

Tidigare har tillstand géllt fram till 23:30. I detta fall kommer man sannolikt att
begransa det till 22:00, dd servering skall upphéra. Darefter medges 30 minuter for
gasternas avslutande av maltid och dryck.

Det justerade namnbeslutet torde féreligga runt den 10 juni. P8 begaran blir vi
delgivna beslutet. Ev 6verklagan av beslutet skall inom tre veckor ske till
Férvaltningsratten.

Arrendekontraktet

Arrendekontraktet har igdr erhdllits per post fran Fastighetschefen fér Stockholms
Hamn AB, Peder Weitoft, med vilken jag aven samtalat under dagen. Till kontraktet
ir fogat en ritning déver omradet, av vilken framgar att fyra boulebanor &r férlagda
fran i hdéjd med den nedsdgade kastanjen fram till det sydvéstra hérnet pa
Hospitalet, samt fyra banor fran denna punkt sdderut utmed Barockparken.
Serveringsbord finns inritade mellan kajen och banorna samt i hdjd med
"containerrestaurangen" mot kajkanten NV ddrom samt pa den utskjutande udden
dar dagvattenavloppet gar ut.

Avtalet géller fr o m 1 april 2010 till och med 31 mars 2011 med 9 manaders
uppsagningstid. Avtalet avser uppldtelse av ca 1560 kvm pa fastigheten Sédermalm
11:23.

Upplatelsens dandamal &r boule o. restaurangverksamhet. Arrendatorn férbinder sig
att fore tilltradet inhamta och bekosta alla erforderliga tillstand och att uppfylla vid
varje tidpunkt géllande miljélagstiftning, att halla arrendeomradet och darpa
uppférda byggnader och eller anldggningar i stadat och vardat skick samt att nyttja
detta sa att minsta mdjliga oldgenhet orsakas grannar och 6vrig omgivning.

Arrendatorn avkrdvs inte men kan utféra inhdgnad av arrendeomradet. Arrendatorn
skall tillse att det inom omradet finns tillrdckligt utrymme fér parkering,

lastning och lossning av fordon fér dem som vistas pa omradet samt for verksamhet
som dar bedrivs.

Harutdver finns en lang rad bestdmmelser géllande relationen till Stockholms Hamn
och deras tilltréde och nyttjande av hamnomradet.

I ett foljebrev fran B&B av den 25 mars anges att ett villkor fér kontraktets giltighet
&r att Saltsjdqvarn Handel AB far igenom sitt bygglov samt serveringstillstand.

Detta ar inte inskrivet i kontraktet, som ar dagtecknat av Stockholms Hamn AB den
30 mars och av Saltsjékvarn Handel AB den 25 mars. Peder Weitoft bekraftar dock
muntligt att detta ar en 6verenskommen férutsattning, som omfattas av parterna.



Byggnadslovet

Forslaget har kungorts i enlighet med 8 kap 22 § PBL. Markdagarens tillstdnd ska
inhamtas av sdkanden. Beslutet dar daterat 4 maj, och vi fick del av beslutet den 7
maj. Ev 6verklagan skall inlamnas senast inom tre veckor fran denna tidpunkt, dvs
senast fredagen den 28 maj.

Fredag den 7 maj etablerades fyra containrar, utgérande stommen i den temporara
bebyggelsen, pd avsedd plats ldngst ut pa udden vid Danvikskanalens mynning.
Enligt den ansdkandes egen hemsida framgdr att verksamheten har premidrden 20
maj, och allmanheten valkomnas. I anledning harav bad jag om bygglovs-
avdelningens besked om det ar i enlighet med gallande forfattningar att etablera
byggnaderna och starta verksamheten innan lagakraftvunnet beslut foéreligger? P3
detta svarar man:

"Beslutet kan utnyttjas av sdkanden, det géller sdledes tills nytt beslut fattats (t ex

om inhibition eller upphavande) av 6verprévande myndighet, i detta fall
lansstyrelsen”.

Dagslaget

Vi har klargjort forutsattningar for VA-anslutningen, vilka jag har delgivit B&Bs dgare
Nicke Nilsson:

B&B bor bl a redovisa:

. kommer de att ha diskmaskin? - i sddant fall behdvs fettavskiljare ca
30 "kr
. hur gor de med toaletter? - anslutningspunkt Hospitalet ligger 140

meter bort med +hoéjd 1,65. Ledningsfall 1% innebar ett fall pad 1,40
meter som maste schaktas for plastror 160 mm med rensbrunnar.
Kostnad ca 80 "kr

. alternativ till nedgravd ledning &r slang ca 70 mm forlagd grunt. For
detta alt. behdévs en nedgréavd pumpstation vid containrarna. Kostnad ca
60 “kr.

. kallvattenledning 40 mm. Forlaggs tillsammans med spillvattnet.
Kostnad ca 10 “kr.

. matning av vattenférbrukning. Forslag: anslut efter Hospitalets

vattenmatare eftersom dom ar med i SQSF.

Nicke Nilsson sdger sig ha all erforderlig teknik och VA-entreprendrer till sitt
forfogande for att kunna leva upp till kraven. Jag framhéll att vi frdn var sida
forutsatter att detta bekrdftas genom en sak- och expertgranskning fran var sida.

Hur vi stéller oss i VA-frAgan beror pd resultatet av den samlade bedémning vi nu &ar
i fard med att goéra, och dar faktaunderlag i form av arrendekontrakt, bygglov och
serveringstillstdnd utgdér grundbultarna. Mot den bakgrunden skall vi bedéma
forutsattningarna med vara deldgares basta foér égonen. Vi har kommit in mycket
sent i bilden, och kan inte hallas ansvariga om det negativt pdverkar hans tidplan.
Huruvida han skall fortsatta eller inte maste darfér helt vara hans eget beslut.

Under eftermiddagen har en tung lastbil lossat flera hogar med fyrkantiga stockar
utmed kajen, gissningsvis avsedda for avgransning mot kajkanten. Vidare har brador
och annan utrustning lossats intill containrarna. Lastbilen anvande sig av den
grusade gangen snett dver parken oster om Hospitalet for tilltradet till kajen.



Fragestillningar

Vi saknar annu de ritningar och beskrivningar, som har bifogats ansékan om
bygglov. Dessa har utlovats av savél bygglovsavdelningen som Nicke Nilsson.
Vi saknar &ven ansdkningshandlingarna gallande serveringstillstandet, som har
utlovats av Nicke Nilsson. Férdréjningen maste skrivas pa B&B:s konto.

Vi har s& mycket faktaunderlag pa bordet, att det nu finns skal frdga oss om det
ligger i deldgarnas intresse att den pagdende etableringen fullféljs eller ej.

Om vi stéller oss positiva, bér vi fréga oss om det skall uppstéllas nagra forbehall.
T ex att vi skall kompenseras ekonomiskt p g a att B&B utnyttjar av oss finansierade
gemensamhetsanlaggningar.

Om vi &ar avvisande bér vi besluta om vilka atgarder som skall vidtagas: Beslut om
att inte tilldta VA-anslutning t ex. Och/eller att &verklaga bygglovs- och/eller
serveringstillstandsbesluten. Och/eller att besvdra oss 6ver bygglovsprocessen, som
genomférts utan hérande av berdérda grannar.

Ett antal pros och cons kan redan nu noteras:
For talar t ex:

- Manga boende har uppfattat B&Bs verksamhet som ett positivt inslag i
narmiljon, med méjlighet till trevlig samvaro och tillgang till prisvérd
mat och dryck. Hit gar man gérna for ett glas 6l eller vin.

- N&rvaron av B&B goér omradet mer levande och tilldragande. Den
nagot stela och eleganta Barockparken kan behéva ett mer folkligt
och myllrande inslag som kontrast hartill.

- Den sedan 10 ar befintliga B&B-verksamheten har varit en “institu-
tion”, och dess fortlevhad kan - om det sker under ordnade former -
oka hela omradets attraktionskraft. Har erbjuds savél fyr- som
enstjarnig forplagnad och underhalining.

Mot talar t ex:

- Verksamheten kan bli ljudmassigt stérande fér narboende och
hotellet.

- Risken fér nedskrdpning och slitage p@8 SQSFs grénomrade.

- Den redan anstrdngda trafiksituationen pa kajen torde férvérras.
Bl a maste restaurangen dagligen férses med férnddenheter och
avfall maste foéras bort.

- Verksamheten kan std i konflikt med den image, som &r dénskvard
fran en av de stérre delagarna, Elite Hotel Marina Tower, och t o m
utgdéra en ej dnskvard konkurrens.

- De panelinkladda containrarna utgor ett forfulande inslag i den i dvrigt
oppna och vackra parkbilden. Detta forstdrks under vinterhalvaret
utan skyddande grénska, d@ de kommer att std som tysta och &de,
fyrkantiga bodar darute pa udden.



Beslutsgang

Beredning av arendet pagar inom styrelsen i syfte att komma fram till en
uppfattning i huvudfrdgan: Ligger det i deldgarnas och de boendes intresse att att
ga B&B tilllmétes och tilldta/tillstyrka deras etablering? I s fall, pd vilka premisser?

Blir majoritetens svar negativt, kan vi i ett andra steg bestamma oss for vilka
o . . . . .
atgarder vi skall vidta i syfte att avstyra etableringen.

Beslut i drendet ar planerat till senast den 19 maj, da styrelsen sammantréder.
Halsningar!

Gunnar Huss
SQSFs ordf



