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Styrelsen for Saltsjoqvarns Samfallighetsforening far hirmed 14mna sin redo-
gorelse for foreningens utveckling under det forlangda rikenskapséret den 25
november 2008—den 31 december 2009.

Vid ordinarie stimma den 11 juni 2009 redovisades verksamhetsberéttelse
for tiden fran och med foreningens bildande den 25 november 2008 till ordi-
narie foreningsstimma i juni 2009. Sagda beréttelse utgor en integrerad del
av denna arsredovisning, se sidan 11.
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SALTSJOQVARNS SAMFALLIGHETSFORENING

Forvaltningsbherattelse

Samfillighetens dndamdl
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att férvalta beslutade gemensamhetsanldggningar.

Stadgar

SQSF:s stadgar dndrades enligt beslut vid extra féreningsstimma den
18 november 2009. Den beslutade dndringen innebar att §2 och §19
andrats s att de vid lantméteriforrattning den 20 april 2009 nytill-
kommande gemensamhetsanldggningarna GA:98, GA:99, GA:100 och
GA:101 skall ingé i féreningens forvaltningsansvar.

I tidigare lydelse i §19 fanns mdjlighet att reglera hur foreningens
gemensamma kostnader skall fordelas mellan de olika gemensamhets-
anlidggningarna. Enligt ny lydelse skall beslut hirom inte regleras i
stadgarna utan tas pa varje arsstimma.

Medlemmar
Agar- och medlemsforindringar redovisas under avsnittet Handelser
av betydelse efter arets slut, se sidan 8.

Styrelse
Foreningens styrelse har efter ordinarie foreningsstimma den 11 juni
2009 haft féljande sammansattning:

LEDAMOTER

Ingegerd Hedmark, ordférande
Kjell-Ake Averstad, sekreterare
Gunnar Huss , kassor

Goran Wijkmark

Bo Rehn

Jan Larsson

Peter Mattsson

SUPPLEANTER

Bo Bléeldh

Lars-Ake Fredberg
Svante Nyman
Margaretha Granborg
Mir Kanshari

ARSREDOVISNING 2008/2009 ‘ 3

... spalten loper flera sidor framat i haftet.
Har beréattar vi om de sex gemensamhetsan-
laggningar som féreningen forvaltar fran och
med 2010, namligen:

e Garage Utsikten GA:91

® Garage Inloppet GA:92

e | edningsnat for vatten och avlopp GA:98
® Sopsug GA:99

e Mark, vagar och tunnel GA:100

* Miljéstation GA:101

Vara anlidggningar

Garage Utsikten
GA:91

Garaget ligger under markytan av bostads-
rattsforeningen Utsikten 2. Garaget bestar
av 12 plan med in och utfart pa plan 8.
Infart och utfart sker med kodlasnyckel
alternativt kod. P& plan 11 och 12 finns
bestksparkering for boendebestkare och P-
automat. Elite Hotel Marina Tower har ocksa
sina reserverade platser pa detta plan.

Utgang och ingéang for besokare sker pa plan
3, 12 och 13. Bostadsrattsforeningarna ager
garaget som hyrs ut det till Q-park. Fore-
taget skoter uthyrning, portar, P-automat,
skyltning, byte av lampor, stadning och
P-béter. Q-park ansvarar ocksa for fordel-
ningen av parkeringsplatserna i garaget.
Bolaget har aven hand om kodlasen och
byte av kodnummer till garaget.

| garaget finns utrymme fér soptank, elskap
och férrad till samfallighetsféreningen.

De tva hissarna i garaget skots av ett servi-
cebolag. Samma bolag skéter ocksa inspek-
tionen av hissarna. Fastighetsforvaltaren
skoter driftsutrustning av flaktar, armaturer
med mera. Det &r ocksa fastighetsforvaltaren
som tar emot eventuella felanmélningar.

e | GA:91 deltar bostadsrattsféreningarna
Mannagrynskvarnen, Mjélnaren, Stora
Kvarnen, Utsikten 1, Utsikten 2 och Vastra
Hamnplan samt Elite Hotel Marina Tower
och Hospitalet.
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Foreningens styrelse har efter extra foreningsstimma den 18 novem-
ber 2009 haft féljande sammansattning;:

LEDAMOTER

Gunnar Huss, ordférande och kassor

Peter Mattsson, vice ordforande

Kjell-Ake Averstad

Goran Wijkmark

Bo Rehn

Jan Larsson (avgatt pd egen begiran den 10 mars 2010)
Olle Norrby

SUPPLEANTER

Margaretha Granborg, sekreterare
Bo Bléeldh

Lars-Ake Fredberg

Svante Nyman

Styrelsen har under verksamhetsaret haft fjorton protokollférda sam-
mantriaden, varav tre konstituerande. Féreningens firma tecknas av
styrelsen och av ordféranden eller vice ordféranden i férening med
ordinarie ledamot.

Revisorer
Thomas Jerndal, godkiand revisor, anstilld hos BDO Stockholm AB
Anders Ohrbeck, revisorssuppleant

Styrelsearbetets organisation

I syfte att effektivisera sitt arbete tog styrelsen den 18 november 2009
beslut om en ansvars- och arbetsférdelning inom styrelsen, dér en hu-
vudansvarig person ansvarar for 6vertagande, forvaltning och drift for
respektive gemensamhetsanlidggning. Det innebir ansvar for budget,
attestratt for kostnader som hérror till ansvarsomradet samt ansvar
for teknisk forvaltning och sékerhet. Till sin hjélp skall den ansvarige
ha utsedda medhjalpare/stallforetradare ur styrelsen.

Arbetsgrupper kan inom respektive ansvarsomrade bildas efter behov,
med deltagande fran savil styrelserepresentanter som engagerade/
fackkunniga boende inom delégarfastigheterna.

For samordning av budgetarbetet och uppfoljning av resultatutveck-
ling ansvarar kassoren. Sekreteraren ansvarar for protokoll och arki-
vering och ar redaktionellt ansvarig f6r information och dess distribu-
tion. Ordférandens roll 4r sammankallande, leda styrelsearbetet, sam-
ordning mellan gemensamhetsanldggningarna samt externt sprakror.
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Vara anlaggningar

Garage Inloppet
GA:92

Garaget ligger under markytan av Brf
Inloppet. Trapphus och hiss ligger i Brf
Ostra Saltsjén.

Garaget har en in- och utfart fran tunneln
med hjalp av en elektronisk kodnyckel.
Garaget har fyra plan.

Ut- och ingang till garaget sker pa varje
garageplan med kod|as till trapphallen, som
hor till garaget.

Q-park hyr garaget av de bostadsréattsfor-
eningar som ager garaget. Bolaget skoter
uthyrning, portar, skyltning, byte av lampor,
stadning och P-béter. Q-park ansvarar ocksa
for fordelningen av parkeringsplatserna i ga-
raget. Foretaget har aven hand om kodlasen
och byte av kodnummer till garaget.

e | GA:92 deltar bostadsrattsféreningarna
Inloppet, Vastra Saltsjon och Ostra Saltsjon.
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Information om verksamheten

Under det andra halvaret har verksamheten fokuserats pa fortsatt
forvaltning av de tva garagen, forberedelser for 6vertagandet av de till-
kommande fyra gemensamhetsanliggningarna samt kunskapsinhdmt-
ning och aktivitetsplanering i den for foreningen si avgorande fragan
om enskilt contra kommunalt huvudmannaskap.

Garagen

Det av SQSF forvaltade garaget Utsikten (GA:91) dgs av bostads-
rattsforeningarna Mannagrynskvarnen, Mjolnaren, Stora Kvarnen,
Utsikten 1, Utsikten 2, Vastra Hamnplan samt de kommersiella dela-
garna Elite Hotel Marina Tower och Hospitalet. Dessa dgare har inget
avtal med Q-park eller NCC avseende garagets drift. NCC, som inte
dger garaget, har detta till trots genom ett avtal i eget namn hyrt ut
driften av garaget till Q-park fram till den 31 december 2014.

Det av SQSF forvaltade garaget Inloppet (GA:92) dgs av bostadsritts-
foreningarna Inloppet, Vistra Saltsjon och Ostra Saltsjon. Dessa figare
har under ett tidigt skede genom avtal hyrt ut driften av garaget till
Q-park fram till den 31 maj 2014. De avtalsméssiga forhéllandena ar
séledes helt olika for de tva garagen. I vad mén och p4 vilka grunder
dgarna till garaget d4r bundna av det mellan NCC och Q-park tecknade
avtalet dr under utredning genom deléagares forsorg.

Garagehyra for egna boendes rikning ar normalt sett inte momsplik-
tig. Detta till trots debiterar Q-park moms pa de boendes hyresavier.
Detta beror pa att NCC i samband med garagens byggnation kunde
gora ett sa kallat byggmomsavlyft med 25 procent av investeringssum-
man. Allt under den skattemissiga forutsiattningen att momspliktig
uthyrningsverksamhet i garagen skulle ske under en tioarsperiod.
Av denna anledning traffade NCC avtalen med ddvarande Carpark,
nuvarande Q-park, sisom momspliktig hyresgést. Manadshyran per
garageplats faststilldes sa att den utfakturerade och till statskassan
inlevererade momsen skulle motsvara det gjorda byggmomsavlyftet.
Staten ger pa detta satt en skattekredit under tio &r.

Négra men inte alla bostadsrattsforeningar har erhallit del av den av
NCC avlyfta byggmomsen. Antingen som kontant utbetalt belopp eller
som nedsattning av entreprenadsumman.

I flera mellan NCC och bostadsrittsforeningarna upprittade entrepre-

nadkontrakt har forutsatts att garagen skall forvaltas av en momsplik-

tig samfillighetsforening. SQSF &r dock inte och kan inte vara registre-
rad for moms.

Genom hyresdebiteringen for garageplatserna uppstar stora overskott.
Efter avdrag for Q-parks driftskostnader, arvode och moms utbetalas
dessa kvartalsvis till garagens deldgare. Enligt flera bostadsrattsfor-
eningars ekonomiska planer skulle dessa 6verskott uppga till hundra-
tusentals kronor hogre belopp per bostadsrittsforening och ar dn vad
som faktiskt utbetalas.
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Vara anlaggningar

Ledningsnat for vatten och avlopp
GA:98

Gemensamhetsanlaggningen bestar av
féljande delar:

1. Ledningsnat for kallvatten. Natet gar fran
en férbindelsepunkt vid Finnbodavégen fram
till och med vattenmatare.

2. Ledningsnat for sprinklervatten. Det ar
vatten som forsorjer hotellets sprinkleran-
laggning. Natet foljer i huvudsak lednings-
natet for kallvatten.

3. Ledningsnat for spillvattenavlopp, det vill
saga avloppsvatten. For spillvattnet finns

en pumpstation, ledningsnat till pumpsta-
tionen, braddavloppsledning fran pump-
stationen, ledningsnat for spillvatten fran
sjalvfallsniva till en férbindelsepunkt vid
Finnbodavéagen.

4. Ledningsnat for dagvattenaviopp. For
dagvattenavloppet finns ett ledningsnat med
utlopp mot Saltsjon och ett ledningsnéat
med utlopp mot en férbindelsepunkt vid
Finnbodavéagen.

5. Serviceproviderrum och tomror for
ledningsnat for fiberoptik. Fran rummet gar
tomror for ledningsnat till samtliga delta-
gande fastigheter i gemensamhetsanlagg-
ningen. Det finns ett service-providerrum i
varje fastighet.

| den har gemensamhetsanlaggningen ingar
ocksa alla anordningar som behdvs for att
ledningsnatet ska fungera, till exempel
ledningar, fastanordningar, ventiler, inspek-
tionsbrunnar, matare och spillvattenbrunnar
med tillbehor.

e | GA:98 deltar bostadsrattsféreningarna
Inloppet, Mannagrynskvarnen, Mjdlnaren,
Stora Kvarnen, Utsikten 1, Utsikten 2,
Vastra Hamnplan, Vastra Saltsjon och Ostra
Saltsjon samt Elite Hotel Marina Tower och
Hospitalet.
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I de ekonomiska planerna for respektive forening har felaktigt forut-
satts att garagen skulle vara fullt uthyrda fran och med ar 1, trots att
de olika fastigheterna planenligt har fardigstéllts och blivit inflytt-
ningsklara successivt under en femérsperiod, med sista inflyttning i
mars 2010. Berorda féreningar gor ansprak pad kompensation harfor
fran NCC, som har ansvarat for kalkylerna och upprittat de ekono-
miska planerna, vilka faststélldes innan de boende hade tecknat sig for
sina lagenheter.

Forhandlingar har forts och fors i syfte att nd en samlad och enhetlig
avtalsmodell for alla deléigare avseende de forvaltade garagen. Over-
laggningarna i dessa komplicerade frigor sker med bitrade av juridisk
och skatteteknisk expertis och fors direkt mellan berorda deldgare
(foretradda av Brf Utsikten 1) och NCC/Q-park. Det ar styrelsens for-
hoppning att parterna skall né en for SQSF:s forvaltning effektiv och
for alla deldgare enhetlig avtalsmodell.

SQSF har utformat och satt upp gatuskyltar for hanvisning av beso-
kande till garaget, och har fatt NCC/Q-park att méarka upp vanings-
planen i sdvil garaget som i trapphusen. Besoksparkeringen har pé
SQSF:s begiran gjorts mer lattillginglig och parkeringsavgiften har
sankts fran 10 till 3 kronor per timme och fran 50 till 40 kronor per
dygn. Viss uppmairkning for besksparkeringen och i hissar kvarstar
att utforas av NCC/Q-park.

Overtagande av nya gemensamhetsanliiggningar

Vid lantmaéteriforrattningar den 277 oktober 2008 och den 25 novem-
ber 2008 togs beslut att inritta, och den 20 april 2009 att 6verfora
forvaltningen till SQSF av GA:98 ledningsnit, GA:99 sopsug, GA:100
mark, vigar, tunnel samt GA:101 miljostation. Pa deldgarnas begiran
hade NCC da upprittat en plan for 6verlaimnandet jamte besiktningar,
ivilka bostadsriéttsforeningarna skulle nirvara. Under hosten har vid
ett flertal moten NCC och SQSF emellan klargjorts savél hur besikt-
ningar som hur dokumentation och 6verlimnande av handlingar skall
genomforas. Ett flertal besiktningar av respektive anldggning har dgt
rum under hdsten i ndrvaro av SQSF-representanter. Tva sdrskilda
protokollférda 6verlamnandeméten holls den 14 december 2009 och
den 15 december 2009. Enligt 6verlamnandeplanen skulle alla anlagg-
ningar 6vergd i SQSF:s forvaltning fran och med den 1 januari 2010,
vilket ocksé har skett. Dock har vissa markomréden utmed vattnet
inte kunnat fardigstéllas och besiktigas forran varen 2010 pa grund av
den stranga vintern med omfattande snotdacke och dessa 6verlamnas
till SQSF pé forsommaren.

For driften av anldggningarna har NCC under byggtiden tecknat avtal
med olika entreprendrer och leverantorer, med olika avtalslangder,
uppsigningstider och villkor. Trots forsok har inte ndgot samordnat
overtagande av dessa avtal fran NCC till SQSF kunnat genomféras.
SQSF har successivt tecknat avtal i eget namn med de olika entrepre-
norerna och leverantorerna. SQSF ska ocksa traffa ett antal avtal med
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Vara anlaggningar

Sopsug
GA:99

Gemensamhetsanlaggningen bestar av

en mobil sopsuganlaggning. | den ingar
sopnedkast (se bilden), lagringstankar,
sopsugledningar, rensluckor, sektionerings-
ventiler, styrsystem och dockningsstation for
sopsugbil i biltunneln.

Hushallssopor ska kastas i de sopnedkast
som finns uppsatta i omradet.

e | GA:99 ingar bostadsrattsféreningarna
Inloppet, Mannagrynskvarnen, Mjdlnaren,
Stora Kvarnen, Vastra Hamnplan, Vastra
Saltsjén, Utsikten 1, Utsikten 2 och Ostra
Saltsjon.
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olika bostadsrittsforeningar, d4 till exempel elleveranserna till gemen-
samhetsanliggningar som tunnel och garage sker via bostadsrattsfor-
eningars elmétare.

Huvudmannaskapsfragan

Enligt gillande detaljplan och mellan kommunen och NCC upprit-
tat exploateringsavtal forutsitts de boende jaimte de tva kommersi-
ella fastighetsidgarna Elite Hotel Marina Tower och Hospitalet ata sig
forvaltningsansvaret for gemensamhetsanlaggningar som i normala
fall och enligt lagstiftarens intentioner skall handhas av kommunens
tekniska forvaltning och finansieras over skattsedeln.

SQSF:s styrelse har i samspel med deldgarna funnit starka skal att
ifrdgasitta denna ansvarsfordelning mellan kommunen och SQSF.
Fragan har varit uppe till behandling vid i stort sett samtliga styrelse-
moten under aret, och beredningen fick en konkret projektform under
hosten. Samtliga styrelseledamoter, med undantag for den pa NCC:s
initiativ erbjudna och bekostade konsulten, 6nskade driva fragan om
det enskilda contra det kommunala huvudmannaskapet inom ramen
for SQSF. Konsulten ansig detta vara en fraga for deldgarna. Efter
héanvindelse till Lantmiteriets huvudkontor i Gavle fick vi dock be-
kriftelse pé att vi inom styrelsen och inom ramen for gillande lagstift-
ning kan driva ett ifrdgasittande av redan tilldelat forvaltningsansvar.
Om det medfor kostnader borde vi inhdmta foreningsstimmas beslut.

Styrelsen beslot att inhamta kunskaper i amnet externt, och kontakter
upprattades med Lantmaéteriet i Gavle, Boverket, Lanstyrelsen, KTH
samt exploateringsansvariga i kommuner med likartad struktur, sa-
som Lidingo, Taby och Danderyd. Dessutom kontaktades stadsdirek-
toren i Stockholms stad. Juridiska konsultationer och studier av olika
rattsfall kompletterade kunskapsbasen.

Mot bakgrund hérav beslot styrelsen att kalla till en extra forenings-
stimma i syfte att erhdlla mandat for sitt agerande i frigan. Vid extra
foreningsstimma den 18 november 2009 beslutades att ge styrelsen
mandat

« att utforma och distribuera information angdende kommunalt cont-
ra enskilt huvudmannaskap for gemensamhetsanliggningarna inom
foreningens verksamhetsomrade,

« att verka for och begéra att Nacka kommun genomfor en detaljpla-
neandring for att andra huvudmannaskapet for allméantillgangliga
delar inom foéreningens verksamhetsomrade,

« att vidta opinionsbildande atgérder i syfte att f4 sagda dndring av
huvudmannaskapet till stind.

Vid stimman avgick konsulten ur styrelsen pa egen begiran. Hon
hade innehaft ordféranderollen sedan féreningsstarten den 25 novem-
ber 2008, och hade en gynnsam inverkan pa SQSF:s styrelsearbete vid
etableringen av foreningen och genomforandet av forrattnings- och
overtagandeprocesserna. Hennes meriter sisom erfaren lantmétare
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Vara anlaggningar

Mark, vagar och tunnel
GA:100

Gemensamhetsanlaggningen innehaller
alla gemensamma ytor i omradet. Det ar
bilvagarna inklusive tunneln, parkerings-
platser pa mark, 6vriga allméant tillgangliga
kommunikationsytor som torg, kaj, gang-
strak, trappor, gronomraden, planteringar,
lekplatser och hissen utanfér garaget vid
Sjokvarnsbacken 2.

Det finns en ritning som i detalj beskriver
omfattningen av GA:100 pa www.sgsf.se.

| anlaggningen ingar ocksa alla anordningar
som behdvs for att vagar, lekplatser etcetera
ska fungera, till exempel belaggningar,
belysning, skyltar, vaxter, trad, bankar och
lekanordningar.

¢ | GA:100 deltar alla de tio bostadsrattsfor-
eningarna, det vill saga Inloppet, Man-
nagrynskvarnen, Mj6lnaren, Saltsjéqvarn

1, Stora Kvarnen, Utsikten 1, Utsikten 2,
Vastra Hamnplan, Vastra Saltsjoén och Ostra
Saltsjon. Dessutom éar Elite Hotel Marina
Tower, Hospitalet och Nacka kommun med.
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kom val till pass. Hennes engagemang pa NCC:s bekostnad skulle ha
géllt fram till ordinarie stimma 2010.

Pa grund av hennes i forhallande till 6vriga styrelsen avvikande upp-
fattning géllande hur frdgan om huvudmannaskapet skulle drivas, an-
sag hon sig inte ha styrelsens fortroende. Styrelsen tog dérefter beslut
om en strategi for huvudmannaskapsfragans hantering, samt utsag i
enlighet dirmed en forhandlingsdelegation under den nye ordféran-
dens ledning.

Uppgiften var att soka fa till stind en kontakt med kommunledningen
for att pa plats presentera problematiken. Kommunstyrelsens ordfo-
rande Erik Langby kontaktades redan den 25 november 2009, och ett
sammantriffande 6verenskoms. P4 grund av mellankommande helger
bad han den 7 december att fa dterkomma i fragan under januari ma-
nad 2010.

Hindelser av betydelse efter darets slut

Nya deldgare och medlemmar har ersatt NCC, ndmligen Nacka Sick-
ladn 37:2 AB (Hospitalet) den 1 januari 2010, Stora Kvarnen KB (ho-
tellet) den 1 februari 2010 samt Brf Stora Kvarnen den 1 april 2010.

Ett Excelbaserat budgetsystem baserat pé en egentillverkad kontoplan
har utvecklats och etablerats. Budgeten och debiteringslangderna for
2010 ar uppréattade i detta system och antogs vid extra foreningsstam-
ma den 17 februari 2010.

Enir inget svar hade inkommit pa den 20 januari 2010 upprepad
hemstillan om sammantraffande med kommunledningen i huvud-
mannaskapsfragan, beslot styrelsen att tillstdlla kommunstyrelsen i
Nacka en formell skrivelse, som postades den 15 februari 2010. Frigan
blev darmed officiell, vilket ledde till en artikel i Nacka Varmdo Posten
den 2 mars 2010. Ett méte med kommunledningen kom till stdnd den
22 mars 2010, varvid foreningens standpunkter och krav redovisades
och overldamnades.

Styrelsen har faststéllt foreningens logotyp samt beslutade den 9
december 2009 att etablera en hemsida: www.sqsf.se. Den installera-
des den 15 februari 2010.

Fraga om trafikforingen inom omréadet, och da sarskilt pa kajen, har
aktualiserats genom underlag fran och féredragning i styrelsen av
representanter for bostadsrittsforeningarna Vistra Saltsjon och Ostra
Saltsjon. Efter remiss till samtliga bostadsrittsforeningar och Elite
Hotel Marina Tower tog styrelsen den 25 januari 2010 beslut enligt
foljande:

« Inga bussar ska fa kora pa kajen. Bussarna ska anvénda sig av
busstorget.

+ Tung trafik i 6vrigt som varutransporter och godstransporter till ho-
tellet ska ske till busstorget. (Enstaka tunga transporter, till exempel
flyttbilar far dock kora pé kajen).

SALTSJOQVARNS SAMFALLIGHETSFORENING

Vara anlaggningar

Miljostation
GA:101

Enligt anlaggningsbeslutet ska det i den
nedre delen av Sjokvarnsbacken finnas en
miljostation fér omradet. Den anlaggning
som for narvarande star i Sjokvarnsbacken
ar provisorisk. Anlaggningen ska vara klar
senast 2010.

e | GA:101 deltar bostadsrattsféreningarna
Inloppet, Mannagrynskvarnen, Mjolnaren,
Saltsjogvarn 1, Stora Kvarnen, Utsikten

1, Utsikten 2, Vastra Hamnplan, Vastra
Saltsjon och Ostra Saltsjén samt Elite Hotel
Marina Tower och Hospitalet.
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« Taxibilar, limousiner och personbilar far kéra men inte parkera pa
kajen.

« Lediga taxibilar far st och vinta pa busstorget innanf6r grindarna
till hotellet.

Styrelsen kommer att omprova detta beslut om trafiksituationen blir
varre an den forviantade.

P& grund av den strianga vintern har 6vertagandet av kajen framfor ho-
tellet och markomradena utmed vattnet fordrojts. Fardigstdllande med
besiktning och 6verlamning till SQSF &r planerat till juni manad. Fram
till dess dr NCC forvaltare av omradet och huvudman for vighéllning,
parkeringsbevakning, skyltning etcetera.

I samband med 6ppnandet av Elite Hotel Marina Tower bjods alla sty-
relser i bostadsriattsforeningar och SQSF in till visning av hotellet den
18 februari 2010. Ett mycket uppskattat initiativ fran hotellet. SQSF
vialkomnade den nya medlemmen med en giva.

Féreningens ekonomi

Foreningens resultat och stillning framgar av efterfoljande resultat-
riakning och balansrikning, se sidan 13. Pa grund av ett tekniskt fel i
den av NCC ursprungligen upprattade budgeten jaimte allmén osiker-
het i det forsta verksamhetsarets budgetliggning, har det uppstatt ett
oplanerat 6verskott om 586 798 kronor for aret. Deldgarna har debi-
terats for mycket och beloppet skall dterforas, varfor det har upptagits
som en skuld till deldgare i balansrakningen. Nagot 6verskott finns
darfor inte att disponera.

Forslag till behandling av drets resultat

Till féreningsstimmans forfogande star:

Balanserad vinst o kr
Arets vinst o
okr

Behandlas s att

till underhalls- och fornyelsefond

avsittes 30 000 kr
iny rakning overfores -30 000
o kr

Enligt foreningens stadgar skall till fornyelse- och underhallsfond
arligen avséittas minst 30 000 kronor. Foreningens resultat och stéll-
ning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultrakning och balansrékning
med tillaggsupplysningar, se sidan 13.



10 | ARSREDOVISNING 2008/2009 SALTSJOQVARNS SAMFALLIGHETSFORENING

Verksamhetsheréattelse for Saltsjoqvarns Samfallighetsforening

Juni 2009

Saltsjigvarns samflillighetsfrening

Styrelsen Salisjdgvams samfillighetsfGrening fir hirmed avge redovisning fOr Rireningens
verksaumbet fiir perioden frn foreningens bildande 1ill ordinarie ffreningsstimma i juni 2009,

Information om verksamheten
Sultsidgvarns samillighetsfirening hildsdes genom beslut vid firiittning 2008-11-25 som
senare vann laga kraft.

Féreningen har till Andamdl an frimja medlemmamas ekonomisks intressen genom att
fiirvalia beslutade gemensambetsanliggningar.

Som bakgrund kan beskrivas an omrddet Saltsjibgvarn & vackert beliiget | Nacka kommuns
nordviistrn hism och grilnsar mot Stockholms kommun, Omridet avgrinsas i stort av
Hammarbykanalen, Virmdtleden, Histholmsviigen, Vista Finmbodavigen och Salisjons
inlopp till Stockholm. Exploattren NCC har genom avial med Nacka kommun sedan ar 2000
uppftirt hostider | omridet och successivi sal dessa 1l nybildade bostadsritisfbneningar,
Frum till sumfillighetsfireningens bildande s skittes de mer eller mindre findigstillda
anlipgningama och de anliggningar som vanit under wppfirande av exploatbren, som ocksd ir
lagfaren dgare. Olika avinlsfirhillanden och ekonomiska relationer har vartefter nya Brf’
bildats funnits mellan NCC och resp Bri

Samfillighetsflreningen har inte hafi niigon verksamhet innan bildandet och kan diirfiir inte
heller ha nigot ckonomiskt ansvar fr tiden dessfrinnan. Foreningen ska darfiir inte belastus
av nagra kostnader fiir 2008 ¢ller udigare.

Linder det fiirsta halviret har huvuddelen av arbetet i fireningen varit inriktat pd att starta upp
freningen och att ta fver Mrvaltningen pd de tvil garagen; Utsikien och Inloppet. Nir det
giiller garngen har det varit midnga frigor kring den tekniska statusen och fireningen har
deltagit i flera besikimingar med NCC. Det har ocksa varit en hel del administrativa frigor
kring frvaliningen av garegen och en ekonomisk plan fr fMrvaltningen har tagits fram. Det
har samtidigt varit en hel del arbete med planeringen av kommunde Ovenaganden av kvar-
varande gemensambetsanliiggningar, Generellt kan igas att de gemensambetsanliggningar
som foreningen ska ta dver fr villdigt omfaitande och av minga olikn slag. For en samfillig-
hetsflirening ov dette slag 8r det villdigt specielll. Hidr ingdr allmiinna ytor som viigar, kajer
och bergtunnlar. Det kan konstateras an det avial som tecknats mellan NCC och Nacka
kammun och den detaljplan kommunen faststill 18gger ett mycket stort ansvar pd
samflillighetsfreningen och dess medlemmar, Dt lir diirfor av sirstn vike att vi fir en bra
grund fir detta. Vi har kommit en bra bit ph vig | uppstarten och har ni ocksi en med NCC
dverenskommen Svertagandeplan e de kommande gemensambetsanliiggningama.

Stadgar
Saltsiiagvarms sambillighetsfrenings stadgar dr fastsiillda vid fimdtningen 2008-11-25 ach
dr registrerade hos SamillighetsfGreningsregistret.
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ARSREDOVISNING 2008/2009

Gemensamhetsanliiggningar
Samfillighetsféreningen forvaltar tvd gemensamhetsanldggningar:

- Sicklaon GA:91; Garaget Utsikten
- Sickladén GA:92; Garaget Inloppet

Planeringen ér att samfillighetsforeningen fran arsskiftet 2009/2010 ska forvalta de genom
forrittningsbeslut 2009-04-20 bildade gemensamhetsanldggningarna:

- Sickladn GA:98 ; Ledningsnit

- Sicklaon GA:99 ; Sopsugsanlédggning

- Sickladn GA:100 ; Kommunikationsnit, vigar, kaj, gronomraden, mm
- Sicklaon GA:101 ; Miljostation

Medlemmar

Medlem i samfillighetsféreningen &r dgare till fastighet som har del i av foreningen forvaltad
gemensamhetsanldggning. I samfélligheten kommer tio bostadsréttsféreningar, ett hotell, en
verksamhet (Hospitalet) och Nacka kommun vara medlemmar; vilket innebér totalt 13 med-
lemmar. D4 en bostadsrittsfSrening, hotellet och Hospitalet fortfarande &r under uppforande
sd representeras dessa av idag lagfaren dgare NCC.

Mediemmarna &r:

- Brf Saltsjéqvarn 1

- Brf Mjdlnaren

- Brf Mannagrynskvarnen

- Brf Inloppet

- Brf Utsikten 1

- Brf Utsikten 2

- Brf Vistra hamnplan

- Brf Ostra Saltsjén

- Brf Viistra Saltsjoén

- Brf Stora Kvarnen (idag NCC)
- Hotell Stora Kvarnen (idag NCC)
-Verksamhet Hospitalet (idag NCC)
- Nacka kommun

SamfillighetsfSreningens forvaltning av gemensamhetsanldggningarna fordelas pa
medlemmarna enligt i forrittningarna faststillda andelstal.

Ekonomisk férvaltning
Foreningens ekonomiska forvaltning skéts av Ingard kontorstjénst.

11
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Teknisk firvalining mm

Garagen Utsikten och Inloppet skits administrativt av (-Park enligt avial tecknat med NCC.
Crvervakning sker av G45, Den tekniska fGrvaltningen av garagen skits av NKG
Fastighetsservice AB.

Stvrelse
Faireningens stvrelse har haft fdljunde sammansGitning:

Ledamdter Ingegerd Hedmark Orditrande
Kjell-Ake Averstad Sckreterare
Ciunnar Huss Kassiir
Dan Rasmusson
Bo Rehn
Giiran Wijkmark
Jan Larsson

Suppleanter Peter Mattson
Lars-Ake Fredberg
Roland Malmbjer
Bo Blaeldh
Frida Fredell (har pd egen begiran avgitt under perioden)

Flireningens firma tecknas, Mrutom av stvrelsen, av ordimnde tillsammans med en ordinarie
ledamot,

Styrelsen har under perioden 25 november 2008- 11 juni 2009 haft sju protokollfirda méten,
varay et konstituerande miite och sex styrelsemdten. En protokollftrd extra stiimma har
héllits. Styrelsen har sinsemellan frdelat arbetet och har bl a bildat e sfirskilt garageutskont,

Revisor
Val av revisor sker vid drsstimman den 11 juni 2009, Till revisorsuppleant ir Anders Ohrbeck
fireslagen,

Fiireningens ekonomi
Samfillighetsftireningens ekonomiska verksambet [Ujer vid extra stimma 2009-02-10
faststillda inkomst- och ulgifisstat samt debiteringslingd.

Nacka den 11 juni 2009-06-11
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Resultatrakning

for perioden den 25 november 2008-den 31 december 2009

Debitering deldgare enligt faststélld debiteringslangd

Att aterforas till deldgarna

Rorelsens kostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Summa

Resultat fore skatt
Arets resultat

Balansrakning
per den 31 december 2009

TILLGANGAR

Omsdttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Kassa och bank
Summa omséattningstillgdngar

Summa tillgéngar
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Summa eget kapital

Skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till deldgarna

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter: inga
Ansvarsforbindelser: inga

1135 004

—-586 798

548 206

—395 063
—153 143
—-548 206
o]

o]

13 327
774 470
787 797

787 797

2698
586 798
69 143
129 158
787 797

787 797

ARSREDOVISNING 2008/2009 |13

Not 1
Not 2

Not 3

Not 4
Not 5
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Tillaggupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovis-

ningslagen och Bokfoéringsnamndens allménna rad. Till-
gangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden

dir inget annat anges. Periodisering av inkomster och

utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter « Alla belopp i kronor

NOT 1 FORVALTNINGSKOSTNADER

Reparationer och underhall
Driftskostnader
Elkostnader garage

Ovriga driftskostnader
Administrationskostnader*
Summa

*Varav revisionskostnad 14 000 kronor.

NOT 2 PERSONAL

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter
Summa

Nacka den 19 maj 2010
Peter Mattsson

Gunnar Huss

Goran Wijkmark Bo Rehn

SALTSJOQVARNS SAMFALLIGHETSFORENING

NOT 3 FORUTBETALDA KOSTNADER

Forsakringspremier
Fastighetsskotsel for januari 2010
Summa

NOT 4 OVRIGA SKULDER

Innehéllen kallskatt for styrelsearvoden

Arbetsgivaravgifter
Summa
13 206
67594 NOT 5 UPPLUPNA KOSTNADER
255 856
14 880 Obetald.e1 for andra. .halvé’lret 2009
43 527 [I;epallratlorL garagzclf?rr B
395 063 pplupen kostna ?r rev1s1on. ) .
Upplupen kostnad for ekonomisk forvaltning
Summa
120 000
33143
153 143
Kjell-Ake Averstad
Olle Norrby

Var revisionsberittelse har avgivits den 25 maj 2010

Thomas Jerndal
Godkand revisor

Originalet 4r i vederborlig ordning undertecknat av
styrelseledaméterna och patecknat av revisorerna.

Anders Ohrbeck
Fortroendevald revisor

10 629
2 698
13 327

36 000
33143
69 143

84 877
7781
14 000

22 500

129 158
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Saltsjoqvarns Samféllighetsférening

Org.nr. 717910-8803

Vi har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning i Saltsjoqvarns samfillighetsforening for rakenskapsaret
2008-11-25—2009-12-31. Det ar styrelsen som har ansvaret for raken-
skapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillampas vid upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att
uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det
innebar att vi planerat och genomfort revisionen for att med hog

men inte absolut sdkerhet forsékra oss om att drsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i riken-
skapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att prova redovisnings-
principerna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i rs-
redovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har
vi granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen
for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot ar ersiattningsskyldig
mot foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pé
annat satt har handlat i strid med lagen om férvaltning av samfallighe-
ter, arsredovisningslagen eller stadgarna. Vi anser att var revision ger
oss rimlig grund f6r vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning i en-
lighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Styrelsens ledamoter har enligt var uppfattning inte handlat i strid
med foreningens stadgar. Vi tillstyrker att foreningsstimman beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 25 maj 2010

Thomas Jerndal Anders Ohrbeck
Godkand revisor Fortroendevald revisor

Originalet till revisionsberittelsen ar i vederborlig
ordning undertecknat av revisorerna.
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