Saltsjogvarns Samfillighetsforening

Protokoll fort vid stdmma 2021-05-26

Plats: Hotellets konferenssal

Narvarande:

Sicklabn 37:2
Sickladn 37:5
Sicklaén 37:6
Sickladén 37:8

Sicklatn 37:12
Sicklaén 37:17
Sicklabn 37:28
Sickladén 37:51
Sicklaén 37:52

Sickladén 37:53
Sickladn 37:58
Sicklaén 37:59
Sickladén 37:69

Hospitalet

Stora Kvarnen KB

Brf Mannagrynskvarnen
Brf Inloppet

Brf Mjdlnaren

Nacka kommun

Brf Salfsjiiqvarn 1

Brf Véstra Hamnplan

Brf Utsikten 1 Saltsjégvarn

Brf Utsikten 2 Saltsjégvarn
Brf Ostra Saltsjon

Brf Véstra Saltsjon

Brf Stora Kvarnen

Ej ndrvaro

Ej ndrvaro

Leif Forsberg (LF)

Mats Gustafson (MG),
Anders Ohrbeck (AO)

Peter Lindstrom (PL)

Ej ndrvaro

Peter Mattsson (Ordf)

Bjorn Lindstaf (BL)

Cecilia Halvars Ornell (CHO)
Hans Torlén (HT)

Jan Carlberg (JC)

Olle Norrby (ON)

Daniel Séderberg (DS), Claes Foberg (CF)
Thomas Gustafsson (TG)

1) Stémmans Gppnande
Foreningens ordforande Peter Mattsson hélsade alla vilkomna och éppnade stdmman.

2) Val av ordférande for stimman
Peter Mattsson valdes till ordférande fér stdmman.

3) val av sekreterare for stimman
Anders Ohrbeck valdes till sekreterare foér stimman.

4) Val av tva justeringsmén
Claes Foberg och Bjérn Lindstaf utsdgs till justeringsmén for stdmman.

5) Justering av ristldngd
Upprop forrattades. Darefter beslutade stimman att den upprittade deltagarférteckningen skulle
utgdra rostldngd. Se deltagarférteckning ovan.

6) Fragan om stdmman &r behérigen utlyst
Ordférande Peter Mattsson redogjorde for hur kallelsen till stimman gatt till och dérefter beslutade
stdmman att godta kallelseférfarandet.

7) Faststéllande av dagordning
Dagordningen godkédndes.



8) Styrelsens arsredovisning
Ordféranden informerade om den utsédnda arsredovisningen vilken godtogs och lades till
handlingarna.

9) Revisorernas revisionsberittelse
Revisorernas revisionsberattelse lades till handlingarna.

10) Fragan om ansvarsfrihet for styrelsen
Styrelsen beviljades ansvarsfrihet for sin férvaltning.

11) Forslag till inkomst- och utgiftsstat och debiteringslingd fér 2020
D& den extra stimman i december hade stillts in p& grund av smittorisker fér covid-19 faststillde nu
stdmman den forelagda inkomst-och utgiftsstaten for 2021.

12) Erséttning till styrelse och revisorer

Stdmman faststélide arvode for 2021/2022 till SEK 180.000 att fordelas inom styrelsen. SEK 30.000 av
dessa ska i huvudsak férdelas till de ledaméter som har gjort extra stora insatser under perioden.
Ersattning till revisorer debiteras pa |6pande rékning.

13) Budgetforandring ; momsfragor

Budgetférdndring

HT informerade om den utdkade budgetramen mot bakgrund av investeringar i laddstationer i
garage Utsikten och garage Inloppet. | garage Utsikten handlar det om att uppdatera de redan
monterade s.k. “backplates” medan i garage Inloppet féreslas att byta ut de redan tio gamla
laddsstolparna mot 25 nya mer effektiva enheter. Investeringen férutsitter att Naturvardsverket
beslutar om att féreningen erhéller miljébonusar, vilket HT menade att det fanns positiva signaler om
i dagslaget.

Diskussion framkom med féljande kommentarer:

CHO frégade om hur ménga laddstolpar det fanns i garagen och HT svarade att i Utsikten &r det efter
kommande installationer c:a tio procent medan Inloppet kommer att ha c: 25 procent.

Efter den kommande installationen kommer det att vara mycket stora investeringar for att kunna
|6sa matningen av el till framtida laddstationer.

CHO stéllde sig bakom férslaget om nya laddstolpar men ville att garagegruppen bér ta fram ett
underlag som beskriver hur de framtida installationerna kan utformas. HT svarade med att arbete
pagdr med att férsoka beskriva hur den fortsatta utvecklingen kan se ut.

MG anférde att Brf Inloppet ocksa var positiva till investeringen forutsatt att pay off inte dverstiger
fem ar. Efter installationen i garage Inloppet menade MG finns det, fér garage Inloppets del, bra
férutsdttningar att forbereda fér mer elmatning.

P& Véstra Saltsjons arsstdmma den 4/6, menade DS, ska en diskussion féras om vad laddplatsen skall
kosta fér den enskilde medlemmen. DS stéllde sig ocksd bakom férslaget till utbyggnaden.

Ordf. menade att stdmman var beredd att ta beslut om att godta det utvidgade budgetforsiaget.
Beslut: Stamman beslutade att genomfora den foreslagna utbyggnaden av laddstationerna i garage
Utsikten och garage Inloppet under férutsittningen att Naturvardsverket godkadnner att man kan
erhalla miljébonus.



Momsfragor

MG informerade om att brf.erna har skyldighet att momsredovisa sina elleveranser till
medlemmarna om resp. brf fakturerar vidare elfakturorna till resp. medlem. Om brf:erna har
organiserat sina elleveranser sa att elleverantéren skickar faktura direkt till medlemmen behdvs
ingen momshantering och heller ingen momsregistrering.

AO kommenterade att momshantering ocksa ev. kan smitta pa samféllighetsféreningar. Nyckeln till
detta krav beror pa hur anldggningsbesluten ser ut. Enligt AO uppfattar han att SQSF:s anlédggnings-
beslut prelimindrt ger underlag for att féreningen inte skall behdva momsregistrera sig.

14) Val av styrelse, styrelseordférande och suppleanter

Stamman valde styrelse och suppleanter i enlighet med forslag till styrelse enligt bilaga 1.
Stamman valde Peter Mattsson till ordférande fér kommande . Inget forslag har inkommit fran
Hospitalet. Platsen ldggs som vakant tills vidare.

15) Val av revisorer och suppleanter
Thomas Jerndal fran BDO omvaldes som ordinarie revisor. Han utser ocksa revisorssuppleant fran
BDO.

16) Fraga om val av valberedning
Styrelsen utsags att vara valberedning

17) Gvriga fragor

Férdelning av byggrittsvdrdet avseende lillkommande bebyggelse pd Bageriberget/Sjékvarnsbacken:
— férslag fran Bjorn Hedlund

Bonava ager Sickladn 37:4. Ytskiktet av marken inom Sickladn 37:4 &r inrdttad som
gemensamhetsanldggningen Sicklabn ga:100 med tretton deldgarfastigheter. Byggrittsvirdet for den
tillkommande bebyggelsen ska férdelas mellan Bonava & ena sidan och de tretton
deldgarfastigheterna a andra sidan. Fordelningsgrunden ska var skalig erséttning beriknad efter
vinstdelningsprincipen.

Vad &r en skélig vinstdelning i detta fall? Det gar inte att finna ett tydligt och enkelt svar pé den
fragan eftersom réttspraxis saknas pa detta omrade. Det ar upp till en férhandling mellan parterna.
Var bedémning, efter kontakt med erfarna fastighetsvarderare, ar att en skilig ersdttning for de
tretton dgarna av deldgarfastigheterna r uppemot hélften av byggrattsvirdet.

Sedan aterstar virdering av marken/byggratterna vilken i dagsldget &r svar att géra, det kan bara bli
spekulationer baserade pa grova antaganden. De virdepaverkande faktorerna vid en virdering idag
av byggratterna dr mdnga, i férsta hand tiden till byggstart men dven bebyggelsens omfattning,
beddmt varde av byggratterna vid den framtida forsaljningen av bostdderna, komplikationer vid
byggnationen for transporter av farligt gods, partiklar, buller och vibrationer frén Virmdéleden,
eventuella forstarkningsatgérder i anledning av nérheten till Saltsjdbanan, komplikationer med
brofundamentet vid Danvikstullsbron, kostnaden fér det underjordiska garaget i tva plan m.m.
Beddmningen &ar att frdgan om varderingen av byggrétterna bor avvakta till dess att planprocessen
konkretiserats. '

Sedan aterstar den komplicerade férdelningen av vardet av byggrétterna mellan de tretton dgarna av

deldgarfastigheterna.



Beddmningen &r att frdgan om vérderingen av byggratterna bor avvakta till dess att planprocessen
konkretiserats.
Sedan &terstar den komplicerade férdelningen av vérdet av byggrétterna mellan de tretton dgarna av

deldgarfastigheterna.

Underskrift av Huvudavtal

Efter nio ars arbete med att fa Nacka Kommun att 6verta Tunnel&Kaj var det dags for styrelsen att
skriva under Huvudavtalet mellan kommunen och SQSF. Ordf. Peter Mattsson tillsammans med Claes
Foberg, ansvarig GA:100, skrev under avtalet under det att 6vriga deltagare i stimman évervakade
det hela och stamningen var hog!

18) Meddelande av plats dér stimmoprotokoliet hélles tillgéngligt

Stammoprotokollet kommer efter justering att hallas tillgdngligt hos Ordféranden. Protokollet
kommer ocksa att sdndas ut till deltagarna digitalt. Original av drsredovisning och revisorernas
berdttelse halls tillgangliga hos Ordféranden.

19) Stamman avslutades

Vid S;okol!et
Anders Ohrbeck
Juj eras
‘?Z;; = Awa)
Claes-Féberg Bjorn Lindstaf

Bilagor: Forslag till ny styrelse



Beslut pa stimman den 26 maj 2021

Val av styrelse till SQSF

Ordinarie ledaméter:

t.o.m
Peter Mattsson Sickladn 37:28 Saltsjoqvarnl 2023
Olle Norrby Sickladn 37:58 Ostra Saltsjon 2023
Hans Torlén Sicklén 37:52 Utsikten 1 2022
Claes Foberg ~ Sicklatn 37:59 Vistra Saltsjon 2023
Thomas Gustavsson Sicklon 37:52  Stora kvarnen 2022
- Anders Ohrbeck Sickladn 37:18 Inloppet 2022
Leif Forsberg Sicklon 37:16  Mannagrynskvarnen 2022
Suppleanter:
Jan Carlberg Sicklén 37:52 Utsikten 2 2022
Johan Sund Sickladén 37:5 Elite Hotel 2022
Peter Lindstrém Sicklaén 37:12 Mjolnaren 2022
Bjorn Lindstaf Sicklaén 37:15 Vistra Hamnplan 2022
Vakant Sicklabn 37:2 Hospitalet

Enligt foreningens stadgar ska det finnas 7 ordinarie ledaméter och 3-5 suppleanter.
Mandatperioden for ordinarie ledamot 4r tva ar och for suppleant ett ar.

Det finns inga hinder till att ledamot omvéljs. Det ér snarare s att det dr Snskvért att
ledaméter och suppleanter sitter kvar ett par ar for att pa det séttet 4stadkomma kontinuitet och
darmed underlitta styrelsearbetet.

Det dr onskviért att alla deléigare finns representerade i styrelsen, men det frutsétter aktivt
deltagande och engagemang. Alla suppleanter nérvarar pa styrelseméten.



